Nya hyreslagen trader i kraft 12 maj
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SPANIEN RIKS En ny hyreslag for turistlagenheter i Andalusien borjar
gdlla fran och med 12 maj. Syftet ar att fylla ett juridiskt vakuum som
existerat i flera dr och samtidigt stdlls hoga krav pa hyresvardarna.

Regionalregeringen Junta de andalucia antog lagen via dekret 2 februari och
det publicerades i den regionala bulletinen BOJA nio dagar senare. Det
innebar att lagen trader i kraft 12 maj. Dekretet 28/2016 har till syfte att
reglera den gallande turistlagen 13/2011.

Tidningen Diario Sur har publicerat en artikel som summerar huvudfrdgorna i
den nya lagen.

1. Vad klassas som semesterbostad?

Alla typer av bostédder i Andalusien som pa regelbunden basis erbjuds till ett
avtalat pris och som marknadsférs genom turistkanaler som resebyraer eller
portaler pa Internet. Dessa bostdder maste registreras som turistbostéader.
Undantagna fran regeln &r bostader pa landsbygden, som lyder under ett
eget dekret sedan tidigare. De som hyr ut tre bostader eller fler inom en
radie pd en kilometer lyder 3 sin sida under ett annat dekret for
turistldgenheter, som ocksa ska uppdateras.

2. Vad géller om bostaden endast hyrs ut de tre sommarmanaderna,
veckovis?

Denna maste ocksa registreras. Aven om sommaruthyrningen inte
marknadsférs genom nagon portal maste denna registreras. Undantagna fran
kravet &r endast de bostdder som hyrs ut langre &n tvd manader i rad till
samma hyresgast.

3. Vilka krav maste bostaden uppfylla?

Den maste ha inflyttningslov och samtliga rum maste ha externa fénster
samt mojligheter till mérkldggning. Det maste finnas en forsta forbandslada,
en turistguide fér ndromradet, reklamationsformuldr samt stadservice vid ut-
och inflyttning. Lakan och handdukar, med ombyte och kéksmaskiner. Vidare
maste hyresgésterna férses med ett kontaktnummer vid nédfall, informeras
om de regler som géller i bostadsomradet och antalet hyresgéster far aldrig
Overskrida fyra personer per sovrum samt 15 personer totalt.

Vardagsrum samt alla sovrum maste ha vdrme om de hyrs ut under perioden
oktober—april samt luftkonditionering om de hyrs ut maj-september. Detta
krav har dispens i ett &r och géller sdlunda fran och med 12 maj 2017.



4. Nar kan man skriva in bostaden i turistregistret?

En av de viktigaste nyheterna &r att alla turistldgenheter maste registeras
och vara férsedda med ett licensnummer. Anmalningar kan skickas in redan
nu, men da lagen ej trader i kraft férrén i mitten av maj kommer inte heller
licensnummer att delas ut tills dess. Botesbeloppet for den som inte foljer
normerna kommer att vara upp till 150 000 euro.

5. Vilka dokument maste lamnas in?

Det kommer att racka med att fylla i ett formuldr som laddas ned fran
turistradets hemsida "Consejeria de Turismo de la Junta de Andalucia" under
avdelningen "Registro de Turismo". Klicka pa "Declaracion responsable".
Formularet ska skrivas ut, fyllas i samt lamnas in till Delegacion de Turismo.
Da erhalles en licenskod som ger tillstand att hyra ut bostaden och denna kod
ska framga i eventuella annonser.

6. Hur skattar man for turistbostader?

Det klassas som stadsuthyrning, vilket innebar att intakterna ska upptas i
den arliga sjélvdeklarationen. Man behéver ej registrera sig som
egenfdretagare "auténomo" och det medfér varken nagra fasta avgifter eller
krav p& momsredovisning, sa lange hyresdgaren &r en privatperson.
Turistbostaden klassas som en ackorderingstjanst, ej som en verksamhet.

7. Kan man hyra ut endast enskilda rum i bostaden?

Det ar tilldtet, sd lange hyrestagaren sjalv bor i den aktuella bostaden. Det &r
for 6vrigt den férsta lagen i sitt slag i Spanien som tillater detta.
Handlaggningen ar densamma som for uthyrning av hela bostader och man
erhaller en egen licenskod fér rummet.

8. Ar man tvungen att teckna hyreskontrakt med varje hyresgést, utfarda
faktura samt be om legitimation for redovisning till polisen?

Det &r pabud pa kontrakt fér alla uthyrningar, &ven om det bara géller ett
dygn. Kontrakten maste dessutom sparas i ett ar, om det skulle uppsta en
inspektion. Kontraktet maste innehdlla namnet pa uthyraren, licenskoden fér
bostaden, antalet hyresgaster, in- och utflyttningsdatum, total kostnad for
vistelsen samt kontaktnumret vid nédfall. N&r det galler fakturan far denna
endast utfardas av hyresvarden sjalv och priset ar fritt och ska anges av
dgaren. Hyresgésterna maste uppvisa legitimation och uppgifterna ska
skickas till polisen enligt ett system som @nnu ej faststallts.

9. Galler nagra sarskilda tider p& dygnet for in- och utflyttning?

Om inte en sarskild tid avtalas mellan hyresvard och hyresgast ar den
regelméssiga tiden senast 12.00 pa dagen for utflyttning och fran 16.00 for
inflyttning.

10. Vad géller om en &gare vill hyra ut tre eller fler bostdder inom en radio pa
en kilometer?



Detta &r den mest kontroversiella punkten i det planerade dekretet, da det
likstéller verksamheten med ett turistkomplex. Det innebér stérre krav pa

sjalva bostdderna men ocksa krav pa verksamhetstillstdnd, registrering som
"auténomo" samt medfor sarskild verksamhetsskatt.
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